ZMLUVA O ZRIADENÍ ZÁLOŽNÉHO PRÁVA K NEHNUTEĽNOSTIAM
uzavretá podľa § 151b zákona č. 40/1964 Zb. Občiansky zákonník v znení neskorších predpisov	Comment by Dávid Štefanka: Záložné právo slúži na zabezpečenie pohľadávky a jej príslušenstva tým, že záložného veriteľa oprávňuje uspokojiť sa alebo sa domáhať uspokojenia pohľadávky z predmetu záložného práva, v prípade, že pohľadávka nie je riadne a včas splnená. Záložným právom je možné zabezpečiť aj pohľadávku, ktorá  vznikne v budúcnosti alebo ktorej vznik závisí od splnenia podmienky.
I.
Zmluvné strany:

Záložný veriteľ:
Meno a priezvisko:		xxx	Comment by Dávid Štefanka: Označenie strán nesmie byť zameniteľné s iným subjektom.
Rodné priezvisko:		xxx
Trvalé bydlisko:			xxx
[bookmark: _GoBack]Dátum narodenia:		xxx
Rodné číslo:			xxx
Štátne občianstvo:		xxx

(ďalej aj ako „záložný veriteľ“)

Záložca:
Meno a priezvisko:		xxx
Rodné priezvisko:		xxx
Trvalé bydlisko:			xxx
Dátum narodenia:		xxx
Rodné číslo:			xxx
Štátne občianstvo:		xxx

(ďalej aj ako „záložca“)
	
II.
Všeobecné ustanovenia

2.1     Na účely zmluvy sa ako „záloh“ označuje nižšie uvedená nehnuteľnosť:		Comment by Dávid Štefanka: V Zmluve o zriadení záložného práva musí byť predmet záložného práva , ktorým sa zabezpečuje pohľadávka presne vymedzený.
	pozemok parcely registra „......“, parc. č. ......., druh pozemku ......, o výmere ...... m2,
ktorý je vedený Okresným úradom Bratislava , Katastrálny odbor, okres Bratislava, obec Bratislava, v katastrálnom území ......., zapísaný na LV č. .......
	(ďalej len „nehnuteľnosť “ alebo „záloh“)
	Nehnuteľnosť je vo výlučnom vlastníctve záložcu o veľkosti spoluvlastníckeho podielu xxx, ktorý je oprávnený s nimi nakladať.
2.2	Dňa xxx uzavreli medzi sebou záložný veriteľ na strane veriteľa a záložca na strane dlžníka zmluvu o pôžičke (ďalej len ako „pohľadávka“), na základe ktorej sa záložný veriteľ zaviazal poskytnúť dlžníkovi pôžičku vo výške ........ EUR (slovom: ....... EUR) a dlžník sa zaviazal uvedenú pôžičku záložnému veriteľovi vrátiť spolu s dohodnutým zmluvným úrokom vo výške ......% p. a., a to najneskôr do .......... od poskytnutia pôžičky. Záložný veriteľ a dlžník sa v zmluve o pôžičke dohodli, že pôžička bude zabezpečená záložným právom k nehnuteľnosti uvedenej v bode 2.1 tejto zmluvy, ktorá je vo vlastníctve záložcu.
III.
Predmet zmluvy
3.1	Na základe tejto zmluvy zriaďuje záložca záložné právo k zálohu v prospech záložného veriteľa, pričom toto záložné právo zriaďuje záložca na zabezpečenie celej pohľadávky záložného veriteľa voči dlžníkovi spočívajúcej vo vrátení peňažných prostriedkov poskytnutých záložným veriteľom v prospech dlžníka na základe zmluvy  o pôžičke zo dňa ............. Celková výška istiny – požičanej sumy ku dňu podpisu tejto zmluvy predstavuje sumu: .............. EUR (slovom: ............ EUR). Hodnota zabezpečenej pohľadávky je celá pohľadávka záložného veriteľa voči dlžníkovi vzniknutá na základe zmluvy  o pôžičke zo dňa .............	Comment by Dávid Štefanka: V Zmluve sa uvádza aj hodnota zabezpečenej pohľadávky, ktorá sa môže nahradiť určením najvyššej hodnoty istiny, do ktorej sa  pohľadávka zabezpečuje podľa § 151b ods. 3. OZ. Hodnota zaistenej nehnuteľnosti môže byť zistená aj znaleckým posudkom, to však nie je podmienkou platnosti.
3.2	Záložný veriteľ zabezpečenie pohľadávky záložným právom zriadeným k zálohu touto zmluvou prijíma.
IV.
Niektoré ustanovenia o zálohu
4.1	Záložca vyhlasuje, že je výlučným vlastníkom zálohu špecifikovaného v bode 2.1 zmluvy.
V.
Vznik a trvanie záložného práva
5.1	Záložné právo v zmysle tejto zmluvy vzniká vkladom tohto záložného práva do katastra nehnuteľností Okresného úradu Bratislava, Katastrálny odbor.
5.2	Zmluvné strany sa dohodli, že návrh na vklad záložného práva k zálohu do katastra nehnuteľností podá záložca bez zbytočného odkladu po uzavretí zmluvy, najneskôr do 3 pracovných dní odo dňa podpísania tejto zmluvy. Návrh je oprávnený podať záložný veriteľ.
5.3	Akékoľvek poplatky a náklady spojené so vznikom záložného práva (napr. správny poplatok za vklad záložného práva) znáša záložca.
5.4	Záložné právo zriadené touto zmluvou trvá až do úplného uspokojenia všetkých pohľadávok.

VI.
Realizácia záložného práva	Comment by Dávid Štefanka: V prípade, že pohľadávka zabezpečená záložným právom nie je riadne a včas splnená, môže záložný veriteľ začať výkon záložného práva. Záložný veriteľ sa môže uspokojiť alebo domáhať sa uspokojenia zo zálohu aj vtedy, keď je zabezpečená pohľadávka premlčaná.

6.1 Termín splatnosti pôžičky bol medzi záložným veriteľom a dlžníkom bol dojednaný do .......... odo dňa poskytnutia peňažných prostriedkov na základe zmluvy o pôžičke zo dňa ............. Záložný veriteľ je oprávnený po príslušnej výzve v oznámení v zmysle bodu 6.3 zmluvy pristúpiť k uplatneniu záložného práva niektorým zo spôsobov, ktorý je dohodnutý v bode 6.2 tejto zmluvy.
6.2 Po výzve adresovanej záložcovi a dlžníkovi podľa bodu 6.3 tejto zmluvy je záložný veriteľ oprávnený na svoj účet:
a) predať predmet zálohu na dražbe podľa zákona č. 527/2002 Z.z. o dobrovoľných dražbách v znení neskorších predpisov
b) predať predmetu zálohu podľa Exekučného poriadku č. 233/1995 Z.z. v znení neskorších predpisov
c) predať predmet zálohu prostredníctvom obchodnej spoločnosti, ktorá má predaj nehnuteľností v predmete podnikania (prostredníctvom realitnej kancelárie)
6.3 Záložný veriteľ môže predať založený nehnuteľný majetok, spôsobom uvedeným v bode 6.2 po uplynutí najmenej 30 dňovej lehoty určenej v oznámení o zamýšľanom predaji zálohu a ak do uzatvorenia kúpnej zmluvy neobdržal správu od dlžníka alebo záložcu o splatení záväzku vyplývajúceho zo zmluvy o pôžičke voči nemu, spolu s dokladmi preukazujúcimi skutočnosť o splatení záväzku.	Comment by Dávid Štefanka: Začatie výkonu záložného práva je záložný veriteľ povinný oznámiť záložcovi a dlžníkovi, ak osoba dlžníka nie je totožná s osobou záložcu. Toto oznámenie musí byť písomnou formou a záložca v ňom uvedie aj spôsob, akým sa uspokojí alebo sa bude domáhať uspokojenia záloh
6.4 Výber spôsobu výkonu záložného práva podľa 6.2 je oprávnený uskutočniť záložný veriteľ, ktorý je oprávnený aj zvolený spôsob zmeniť.
6.5 Záložca splnomocňuje záložného veriteľa na predaj majetku, ktorý je predmetom záložného práva podľa tejto záložnej zmluvy, ako aj ku všetkým úkonom, ktoré sú pre výkon záložného práva potrebné.	Comment by Dávid Štefanka: Záložný veriteľ je povinný jedno vyhotovenie oznámenia o začatí výkonu záložného práva zaslať príslušnému okresnému úradu, ktorý začatie výkonu záložného práva vyznačí v katastri nehnuteľností.
6.6 Záložca sa zaväzuje spolupracovať so záložným veriteľom pri realizácii záložného práva a ak to meritum veci vyžaduje bez prieťahov podpísať potrebné dokumenty. Záložca bez výhrady súhlasí, že záložný veriteľ prevedie vlastnícke práva na založené veci, ktoré sú predmetom tohto záložného práva na kupujúceho v zastúpení záložcu, k čomu záložca záložného veriteľa týmto výslovne splnomocňuje.
6.7 Výťažok z predaja prevyšujúci zabezpečenú pohľadávku po odpočítaní účelne vynaložených nákladov vráti záložný veriteľ záložcovi najneskôr do 5 pracovných dní odo dňa obržania výťažku.

VII.
Zánik záložného práva
7.1 Záložné právo vyplývajúce z tejto  zmluvy zanikne: 
a) vysporiadaním všetkých záväzkov dlžníka zo záväzku uvedeného v bode 2.2 tejto zmluvy vrátane príslušenstva, účelne vynaložených nákladov súvisiacich s realizáciou záložného práva 
b) ak záložca na zabezpečenie záväzku navrhol záložnému veriteľovi iný predmet zálohu a záložný veriteľ s týmto písomne súhlasil
7.2 Záložný veriteľ bezodkladne písomne potvrdí (vystavenie kvitancie) záložcovi zánik záložného práva a zároveň podá návrh na výmaz záložného práva k zálohu z katastra nehnuteľnosti, najneskôr však do 5 kalendárnych dní od vysporiadania všetkých záväzkov dlžníka vyplývajúcich zo záväzku uvedeného v bode 2.2 zmluvy. V prípade omeškania záložného veriteľa s vystavením kvitancie a/alebo podaním návrhu na výmaz záložného práva,sa toto považuje za porušenie tejto zmluvy a v takomto prípade má záložča právo požadovať od záložného veriteľa zmluvnú pokutu vo výške xxx EUR denne za každý deň z omeškaním s vystavením kvitancie a/alebo podaním návrhu na výmaz záložného práva k zálohu. V prípade nepodania návrhu na výmaz záložného práva k zálohu z katastra nehnuteľnosti vo vyššie stanovenej lehote je tento návrh oprávnený podať aj záložca. 
VI.
Prechodné a záverečné ustanovenia
8.1	Zmluvné strany berú na vedomie, že svojimi zmluvnými prejavmi sú viazané od okamihu podpisu zmluvy oboma zmluvnými stranami. Zmluvné strany berú na vedomie, že záložné právo vzniká až vkladom záložného práva v zmysle zmluvy do katastra nehnuteľností.
8.2	Zmluvné strany vyhlasujú, že túto zmluvu uzatvárajú slobodne a vážne, že ich zmluvná voľnosť nie je obmedzená a záložné právo k nehnuteľnostiam zriaďujú vo forme predpísanej príslušnými ustanoveniami Občianskeho zákonníka, katastrálneho zákona a ostatných všeobecne záväzných právnych predpisov.
8.3	Zmluva je vyhotovená v 4 rovnopisoch, po jednom rovnopise dostane každý z účastníkov a 2 rovnopisy sú určené pre potreby katastra nehnuteľností.
8.4	Zmluvné strany súhlasia s obsahom zmluvy a vyhlasujú, že táto nebola uzavretá za nevýhodných podmienok alebo v tiesni a na znak súhlasu ju podpisujú.
8.5	Zmluva je platná a účinná dňom jej podpisu oboma zmluvnými stranami.

V............. dňa .................




...........................................					.........................................	Comment by Dávid Štefanka: Podpis musí byť osvedčený notárom
          Záložný veriteľ				                 		  Záložca	
					  		
								         




